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צוות התכנון
מ "  תכנ ון ואדר יכ לו ת ב עג לור, דו די גל ור: תכנ ון פיז י,  ראש צוות ה תכנ ון

מ "הנדסה בניה ותש תיו ת ב ע. א.י.ש-פרו , אילן-ב ועז בר : ניהול  פרויקט
 מתכ ננים הלר מן-שפירא , חנה שפירא: חברה
פסטרנק אהוד  : כל כלה

 אדרי כל ים ומת כננ י ע רים ארכטיק, טנדר וו ל ד יאן, ג" ח רני לי רננה : נוף
שואף אדריכ לים -רונ ן , שואף-לי בנה רונ ן : שימור
מ " איכו ת הסבי בה בע – שפר  לשם, רו ן לשם: סביבה

מ "הנדסה ותכ נון  תחבו רה בע , .P.G.L, או די ער ד: תחבורה
איח וד מהנד סים לעב ודו ת מים , עמ וס רון: תשתי ות
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  :עקרו נ ות הפ ית וח
". עיר מד ע והשכ לה" רחובות  כ •
.  פית ו ח אשכולו ת חינ וך והשכ לה; פית וח אשכו לות  תעס וקה•
השלמת ,  החי יאת השכ ונו ת, שימור, החייא ת ל ב  העיר:  פית וח פיזי ה כול ל•

.    מערכת  דרכ ים הירר כי ת
). למגו רים ו לשטח פתוח( פית וח מזרח העיר  כמנוף  לפי תו ח עירוני מא וזן •

:יד י ה ועדה ה מח וז י ת-אי מ ו ץ התכנ ית  על 
. מזרחי-  כג בול  לפ יתוח ה עירו ני באזור הצפ ון 423כביש  •
). לכ יוו ן דרום (411 הגבל ת הפי תוח מע בר ל כב יש •
.  מערבי- בנו גע ל פי תוח האזור  הדרום ברנר. א. בחינת שי תו ף פע ולה אזורי  עם  מ•
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:  מאפיינים מרכ זיים–ערי מדע והשכלה 
,   רשת וירטואלית תקשורתית,)להגדלת הנגישות(תנו עתית -רשת פיזית:  מבנה עיר מרושת•

 ).יצירה( רשת תרבותית ,) הדדיתוהפרייהלשיתופי פעולה (רשת חברתית ,   רשת ארגונית
, שילוב בין עולם האקדמיה, )פנאי ותרבות, עבודה, מגורים( שילוב בין תחומי החיים •

.שילוב תרבויות וסגנונות חיים,   העסקים והתרבות
.עירוב טיפוסי דיור, עירוב שימושים, צפיפות גבוהה:  מאפייני מגורים•

...וברחו בות
 מוסדות אקדמיה מובילים 3" (עיר אוניברסיטאית "•

).  ומספר מכללות
:  מוסדות עוגן ייחודיים•

)בהליכים, 7/ 106/רח (וייצמן  מכון 
)7/ 109/רח(  הפקולטה לחקלאות 

) בהכנה2007/רח(ח קפלן "  בי
.כלכלי גבוה ואוכלוסייה משכילה- מעמד חברתי•
 הטרוגניות חברתית עירונית אל מול •

.  הומוגניות שכונתית

:  פיתוח העיר בהתאם למאפייני ערי מדענדרש
, יצירת מקומות מפגש, קהילה-עסקים-חיזוק הקשרים ושיתופי פעולה בין אקדמיה 

יצירת , מזעור הנתק הפיזי בין השכונות, צמצום פערים חברתיים, הגדלת הנגישות
. תרבות ופנאי ועוד, עוגנים משלימים בתחום ההשכלה
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:מגמות 
כני סת , ) בשנ ה3%-כ ( גידול או כל וסי ן •

גידול  , זוגות צעיר ים ומשפחות צעי רות
כלכל י -מעמד חברתי ,  וי לוד הבפיריו ן
 שירות ים איכ ותי ים ,)7א שכו ל (גבוה 

.ומוסד ות עוג ן אונ יברס יטאי י ם

: אתגרים
 פתרון למגמת תחלופת אוכלוסייה •
הזדקנות , )יציאת סטודנטים וצעירים(

, האוכלוסייה הוותיקה במרכז העיר
נתק חברתי , פערים בין אוכלוסיות

חוסר בעתודות קרקע , גיאוגרפי
בלימת החלשות , בשכונות הותיקות

.)ה גבוה(המעמד החברתי כלכלי 



:מטרות
".עיר מדע והש כל ה" זיהוי  והגדרת המר כיב ים ה יוצרים •
יצירת תשתיו ת נגיש ות לי צירת - צמצום פערים ומזעור הנת ק•

. גו ונית-ועיר רב" עיר של כולם  "
. יצירת עוגנ ים משלימ ים בעיר ושכ ונ ותי ה•
.  שילוב תשת יות ומע רכות ה חברתיות בתחומ י חיי הע יר  המרכזיים•
, סטודנטים(   העשו יות לתר ום לפיתוח ה אוכ לס יות הגדלת ומשי כת •

).אמנים ו יוצרים , זוגות צעיר ים,   עובדי ידע

: פרוגרמה
.קהילתית-רובעית:  הגישה לפריסת שירותים•
. דונם2075: קיימים" חומים" מלאי שטחים •
. דונם3,000:  נפש150,000 שטחים נדרשים ליעד •
. דונם900-לכע "ש": חומים" תוספת שטחים •
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 אוכלוסיה         

רחובות  - אוכלוסייה
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תעסוקה         

 רחובות -   סה" כ מועסקים

41,644
43,341 42,251

40,926
39,223

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

2003 2004 2005 2006 2007

ם
קי

ס
וע

מ

ענפי התמחות -  שירותים עיסקיים ושירותי בריאות

  2007 - ל 2004- מגמת יר ידה במספר המ ועסקים  בעיר מ •
).עליה במחוז מר כז באותה  תקו פה  (
)  1.75מדד התמחות   (ע יסקיי ם העיר מתמחה בש ירו תים •

).1.21מדד התמחו ת ( בר יאו ת   ובשירו תי
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תעשייה ומלאכה אחסנה אולמות/בתי קולנוע סה"כ

וי
בנ

ר 
מ"

פיתוח כלכלי         

.   יחידו ת עסקי ות5,600- כ•
, )2008(ר "  אל ף מ647-ל ) 2000( ר עסקים " אלף מ 558- עליה מ •

.  לשנה1.65%  גידו ל של 
.משרדים ושירו תים פ רטי ים,  משטחים אלה  לשימושי  מסחר50%- כ•
. ר.מ. בפארק  ת20%-ו כ  משטחים אלה במר כז ה עיר 25%- כ•
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 :מרקמים
".מכלול עירוני "•
" מכלול עירוני לשימור "•

).מרמורק, שעריים, המושבה ההיסטורית  (
מערב -מדרום" (מרקם שמור משולב "•

).423מזרח לכביש - ומצפון411   לכביש 
',  נ116,000 העיר אוכלוסית: 2020 •

, נטו' ד/'יח 9  צפיפות מגורים בתכניות חדשות 
.   גלישת אוכלוסיה ממרכז העיר לשוליה

. ר" קמ16-לכ  שטח העיר המפותח צפוי לגדול 

: הנחיות סביבתיות
. שטחי שימור משאבי מים•
נופית גבוהה במזרח - רגישות סביבתית•

.  ומערב העיר
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ר" קמ11.4מתוכם , ר" קמ15.8(משטח העיר מיועדים לפיתוח 70%,  21/3 מ"תמפי - על•
". מטרופולינינופש "ו" נוף כפרי פתוח/אזור חקלאי"והשאר , ")אזור פיתוח עירוני"  ל

,)ד"יח 5,700-לכפוטנציאל (למגורים '  ד1,000:  דונם2,000- נותרו לתכנון ולפיתוח כ•
). ר" מ600,000-לכפוטנציאל (לתעסוקה '  ד500, למוסד'  ד360  
).411כביש (מערב -ובדרום) 423כביש ( הפיתוח העירוני מוגבל במזרח •
אזור הפיתוח" מ10% מציעה מנגנון הגדלת הש ט ח לפיתוח עירוני בהיקף של עד מ"התמ •

).' ד1,140, דהיינו" (  העירוני



ייעודי קרקע : מצב פיזי קיים  

.  משאר שטחה מפותח83%.  משטחה מיועד לקרקע חקלאית36%: ר" קמ23 סך שטח  העיר •
).נטו שטח מגורים(ר "קמ/' נ18,000, )מוניציפליברוטו שטח (ר "קמ'  נ4,500: האוכלוסיה צפיפות •

). ר נטו"קמ/' נ30,000עד (  פערים גדולים בין אזורי העיר 
. כלכלית- האזורים החלשים מבחינה סוציודוקא  האזורים הצפופים אינם 

).נטו שטח מגורים(' ד/'יח 6.3, )מוניציפליברוטו שטח (' ד/'יח 1.6:  צפיפות המגורים•
.  מזרח העיר צפוף ממערבה

100.0 23,115 כ שטח העיר"סה

36.0 8,400 חקלאי

64.0 14,715 כ שטח מתוכנן"סה

33.0 7,530 כ"סה

18.0 4,180 דרכים

5.5 1,275 פ"שצ

9.5 2,075* צ"שב

31.0 7,185 כ"סה

5.5 1,275 מסחר ותעסוקה

25.5 מגורים   5,910

( % ) שטח  )ד ונמים(שטח 
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:צפ יפו ת בר וט ו
: ממוצעת

).שטח מוניציפאלי(ר "קמ/' נ4,500
).שטח מפותח(ר "קמ/' נ9,000

 20,000צפיפות ברוטו מגיעה עד 
.ר"קמ/'נ

: צפ יפו ת נט ו
.ר"קמ/' נ18,000-כ: ממוצעת

 אלף  30-35-לכצפיפות נטו מגיעה עד 
.ר"קמ/'נ

נטו

ברוטו 

: כללי
האזורים הצפופים בעיר אינם  •

.כלכלית-  החלשים מבחינה חברתית

. ויצמן הצפיפות הגבוהה בקרבת מכון •

 אין חפיפה בין צפיפות גבוהה נטו •
.  וברוטו

יחס, גודל משק בית:   סיבות אפשריות
. ציבור ועוד/  שטחי מגורים
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: כללי
.הפער בולט בין מזרח העיר למערבה •
 הפער בין צפיפות ברוטו לנטו מעיד על •

  שימוש אינטנסיבי בשטח המיועד 
.  למגורים

ר לנפש " מ32.5 – רווחת דיור •
).?ר עיקרי" מ40  (

:צפ יפו ת בר וט ו
.'ד/ד"יח 1.6:  ממוצעת

צפיפות נמוכה הנובעת משטחי 
.  חקלאות נרחבים ובנייה צמודת קרקע

)'ד/ד"יח 3: הצפיפות בשטח המפותח(

 :צפ יפו ת נט ו
'ד/ד"יח 6.3: ממוצעת

נטו

ברוטו 
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. דונם800-שטחם כ. מערבי של העיר- אזורי התעסוקה מתפרסים בחלק הצפון•
.  האזורים שונים זה מזה ומנותקים גיאוגרפית•
).איכות סביבה, רמת פיתוח, שימושים( שונה משאר האזורים רכטמן. ת. א•
,  ארנונה(ר שטחי תעסוקה לשנה בעשור האחרון " מ11,000- העיר מוסיפה כ•

).ר עיקרי" מ14,000ע "  ש

: בתכנון 
, ר" מיליון מ1.4- תוספת של כ•
.ר.מ.בפארק ת75%  
–) 'ו/ 2005/רח(' ר ב.מ. פארק ת•

 דונם 615  משתרעת על שטח כולל של 
,תכנון מיוחד,   הכולל תעשיה עתירת ידע

.  ועודפ"שצ,   מוסדות מחקר
 קיימת יוזמה לפיתוח אזור תעסוקה•

.ח קפלן"בקרבת בי,   בדרום העיר
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  במרכז הע ירמ בנ ני ותתוכנ י ות 

: מבנניותתכנית 
מרביתן ,  דונם3,100- משתרעות על שטח של כ•

.  במרכז העיר
, נבנו כמחצית' יח 13,300- מתוך פוטנציאל של כ•

.פי הערכה-  על

: תכניות נקודתיות
 תכניות נקודתיות רבות בתחום זה המוסיפות זכויות •

היקף , )'ד/'יח 15-18(  בנייה מבחינת הצפיפות 
. וגובה בקומות, ר"  הבנייה במ

. תוכניות אלו מוסיפות אלפי יחידות דיור•

קרקע בעיר -מרקמי ב ני יה צמו ד ת 
:קרקע-בניה צמ ודת

. קרקע-מסך יחידות הדיור בעיר הם צמודי25%- כ•
מיחידות הדיור שנבנו בעיר הן 17% בעשור האחרון •

).פ היתרי בנייה"ע(והיתר בבנייה רוויה ,  צמודי קרקע
30%- בתכניות גדולות חדשות למגורים מיועדים כ•

מסך  9%הכוללת , קרקע-  מהשטח לבנייה צמודת
.  יחידות הדיור
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.  בעיקר בשו ליה המזרחי ים והמע רביים של ה עיר•
)  ד ונם160-500( משתרעו ת ע ל שטחים גדו לים יח סית •

. ד"יח   וכו ללו ת אל פי 
. 'ד /'יח 12נטו ',  ד/'יח  5 צפיפו ת ממוצ עת ב רוטו •
.  משטח התו כניו ת מי ועד  ל צרכי צי בור57% •

:  מבחי נת  גובהד"יח התפ לגו ת 

.קרקע- בבניה צמ ודת 9% •
.  קומו ת5-11 מסך יחיד ות הד יור ב בני יני ם בגובה 68% •
.   קומות13-25בבנ יינים  בגו בה % 23   )11/במ/רח" (רחובות ההולנדית"

)2200/רח" (גן הפקאן"

)1/2106/מק/רח" (רחובות החדשה"

)א/1999/רח" (אחוזת הנשיא"
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).  מסך המב נים בעיר0.2%( קומות ומ עלה 11 מבנים ב ני 20- כיום קיימ ים כ •
כול לו ת בנ ייה למ גורים  לג ובה בין )  שנסקרו50מ תוך ( ת וכנ יות  בהכנה 22 •
.   קומות27- ל 12  
בנייה % 350-185%, נט ו' ד/ד"יח + 30:  צפיפו ת•
כחלק ממ כלו ל ב תו כניו ת חדשו ת   ,  ברחבי העיר) באדום (הבנייה ל גובה מ תו כננ ת  •

.   וכמבנים  בודד ים במרקם העי רו ני הקיים

פריסת מג דל י המג ורים הק יימ ים והמ תוכ ננ ים 
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:בינוי-פינוי
).  יש תוכניות4-ל(בינוי - מתחמים מוכרזים לפינוי6 •
, מרביתם במרכז העיר ומשולבים בהם שטחי מסחר•

.ים"ושצפ  מבנים לשימור 
במבנים של עד,  חדשותד"יח 800- כוללות כ•
.ברוטו'ד/'יח 22בצפיפות של ,  קומות22  

: הרחבות דיור
 תוכניות מאושרות החלות על בניין מגורים 12-כ •

.  אחד או מתחם של מספר מבנים
. בעיקר בשוליים המזרחיים והמערביים ובדרום העיר•
.ד"ליחר " מ15-58:  טווח השטח המותר להרחבה•
. קושי במימוש התוכניות•

: חיזוק מבנים מפני רעידות אדמה
שתחול על , )טז/2000/רח( תכנית בתהליכי קידום •

.38א "  בנינים לפי תנאי תמ
,  הדיור המאושרות' יח'  תאפשר עד הכפלת מס•

.  קומות4  בתוספת עד 
ר תאפשר " מ400 קומות ושטח עד 2 במבנים עד •

.  סגירת קומת עמודים
. לא תחול על בנינים המיועדים לשימור או הריסה•
.  יותר ניוד זכויות•
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). בממוצע  לשנהד" יח  540-כ  (ד"יח  5,340-נבנו כ  •
,  רחוב ות ההו ל נדית: מהיתרי הבנ ייה ני תנ ו בש תי שכ ונו ת חדשו ת% 40 •

.   ואחוזת הנשיא
). 'יח 1,440-כ (יחידות ד יור נ בנו במר כז ה עיר % 26 •
 נ בנו מעט  2004 –ב תכנ ית הא ב " ה תחדשו ת  עירונ ית " בשכונו ת שהוג דרו  ל•

).   ואושיו תגבי רולכפ ר ,  משהקרית(  יחידו ת חדשות  ואף כ ל ל לא 
. 'יח 30 מעל ב בנינ ים מיחיד ות הד יור נ בנו 50% •

מערב מרכז 
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, כולל תוכניות מאושרות (ד"יח 18,500-מתוכננות כ) 50-כ( בכלל התוכניות שנסקרו •
).'יח 3,500-  מתוכן נבנו כ

: ד"יח 7,000-מתוכננות כ, בתוכניות בהליכי תכנון שונים,  מתוכן•
 בקרית משה 16%) 'יח 2,100( מיחידות הדיור המתוכננות הם בשכונת חבצלת 30%  

). 'יח 1,100-כ  (

.).ר.מ.ר בפארק ת"כמיליון מ(ר לתעסוקה " מיליון מ1.4- מתוכננים כ•

) מסומן באפור(השטח המפותח בעיר 
. על רקע השטח המתוכנן

האזורים המתוכננים שעדיין לא פותחו 
הם ברובם , )או בשלבי פיתוח שונים(

. בייעוד למגורים

 בתוכניות מאושרות אשר טרם ד"יחסך 
.ד"יח 8,000-נבנו עומד על כ

:לדוגמא
, ברחובות הולנדית' יח 1,000-כ
,באחוזת הנשיא' יח 200-כ
.ברחובות החדשה' יח 1,800-כ

אזורים מ תוכנ נים  שטרם נ ב נו 



  2004תכנית האב ל תחבורה : תחבורה           

.מנחם בג ין וד רך הי ם, עוקף מער בי,  צ יר הרצל:  העורקים הראשיים•
). 42 ומ כ ביש 40מכביש  ( כנ יסו ת חדשו ת לע יר 2 בשנים האחרונו ת פו תחו  •
. מיעוט ציר י רוחב ח וצים את ה עי ר•
.  התחנה המרכזי ת ממוקמ ת במר כז העיר ו תחנ ת הרכ בת  בצפונה•
).דרך הים-פ ינשטיי ן צומ ת גד ( תחנת ר כב ת נוס פת ב ת כנון •
. העי ר בהקף  צ"תח מספר מסופי  •
. ה תעשיה שימוש מוגב ל בתח בורה צ יבור י ת לאזור •

2004תכני ת א ב לתח ב ורה  מצב ק יים 
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,  זרימת התנועה בעיר סבירה ברוב שעות היממה•
:למעט עומסים נקודתיים

.)ר.מ.ת. ת.א( באזור הכניסה הצפונית לעיר •
).ו" ביל–אזור הרחובות הרצל ( מרכז העיר •
. בגין– 40 צומת כביש •

. רשת שבילי אופניים אינה מפותחת•
.צ"לתח אין הסדרי העדפה •
ישנה תפוסה מלאה של  ,  בעיות החניה אינן חמורות•

חניה במרכז העיר סביב רחוב הרצל ובתחנת 
.הרכבת

.בתכנון) ע"נת( קו כחול •
.הרצל'  ברחTransit Mall - הצעה ל•
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:תכניות המתייחסות לנושא השימור בתחום השיפוט של העיר רחובות
.77-78ו כולל פרסום רשימת מבנים לשימור לפי סעיף "ט/ 2000/ רח •
. ו"ט/ 2000/ רח תכנית אב רחובות אשר אימצה את המלצות •
. התכנית בהכנה', ו א"ט/ 2000/ רח •

:תכניות ומסמכים ארציים רלוונטיים לתכנית
).קיימת ועדת שימור עירונית( התוספת הרביעית לחוק התכנון והבנייה •
)לפיתוח ולשימור, תכנית מתאר ארצית משולבת לבנייה (35א " תמ•

:   מגדירה שלושה מכלולים לשימור בעיר רחובות
.מרמורק, שעריים, )המושבה ההיסטורית(מרכז העיר   

. שטחי עתיקות מוכרזים על פי חוק העתיקות•
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.במסגרת תכנית המתאר לשימור נערך סקר מבנים ומתחמים
:יםהמבנים שהוגדרו לשימור נבחנו והוערכו על פי חמישה קריטריונים עיקרי

. ערך היסטורי-
. ערך אסתטי-
.אורבאני- ערך אדריכלי-
.  ערך טכנולוגי-
.קהילתי/ ערך חברתי-

ל וסווגו בשתי "המבנים לשימור נותחו על פי חמשת הקריטריונים הנ
:קטגוריות עיקריות

".מבנים לשימור "-
".מבנים לשימור בהגבלות מחמירות "-

 מתחמים לשימור7הוגדרו 
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:המשך פעולת התכנוןת

 קביעת מדיניות לשימור מבנים ומתחמים היסטוריים תוך מתן דגש•
  על התחדשות עירונית המשמרת את איכויות הישוב ההיסטורי 

.  והתאמתו לצרכים ולדרישות של ימנו
.  קביעת כללים להכנת תכניות ומסמכים בנושא שימור•
, קביעת נהלים להוצאת היתר בניה והיתר שיפוץ למבנה לשימור•

.   בסמכות הועדה המקומית
. קביעת נהלים ועקרונות להוספת וגריעת בנינים לתכנית השימור•
יצירת,  הצהרה עקרונית על מתן תמריצים לשימור מבנים ואתרים•

.  נוהל למתן והעברת זכויות במגרשים בהם מבנה המיועד לשימור
. קביעת רשימת מבנים ומתחמים לשימור•
.  מתן הוראות לשימור ופיתוח למבנים ומתחמים לשימור•



שטחים פתוחים : נוף         

 דו נם 1,450-כ : כ שטחים פ תוח ים לסו גיהם  השונים" סה•
. 'נ/ר " מ9.5 - כ פ" שפ, לאחר הפח תת  ספורט). 'נ/ר"  מ14-כ  (=

.  פערים גד ול ים בין אזו רים בע יר•



מפת רגישויות : נוף         
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7570 7065 75 65 6060

בניה אקוסטית 

אסור בניה רגישה

אסור בניה רגישה

תעשיה ומסחר 
בלבד

.להערכת רמות הרעש,  יבוצע סקר אקוסטי בשיתוף משרד הביטחוןר"התחלצורך שינוי קווי : הצעה
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: חו מר ים  מס וכנ ים

. ובגל ידו ת פ לדמן)  טו ן20-כ ( אחסון אמוניה ב תנו בה •

. ובי פאורהמ רכז רפואי קפ לן  , ויצמן חומרים מסוכ נים במ כון  •

: תחב ורה

. בעיקר בשדר ות הר צל,   מטרדים סביב תי ים מתחב ורה•

: פסולת ב ית ית

. י פאורה  ליד מ פעל  רכטמןתחנת מ עבר  לפסו לת ב ית ית  בא זור התעשי יה  •

.  קיימת ב עיי ת פסו לת  באזורים מ עורבים ש ל מגור ים עם מסחר•

: פסולת בנ י ן
.   פזו רות בשטחים  פת וחיםפ ירטיו ת ערמות  פסול ת בנ ין •
בעבר  נפסל ו  .  אין ברחוב ות  תחנ ת מעבר  לפסו לת ב ניי ן•

כ יום נדונה הצ עה  .   חלופו ת למ יקום תח נת מע בר
. פינשטי יןגד ' רח   למיקום תח נת מע בר באזור 

:מ יחז ו ר

.   מסך הפסול ת למחזור10% - הו עבר ו כ 2006-ב •
).25% (ה מיחזוראך אינ ו עומד  ביעד י חוק ,   נתון  גבוה בהש וואה לע רים אח רות



:   העיר מחולק ת לשנ י אזורי  לחץ•
).נמוך(ומערב י ) גבוה(  מזרחי 

 מ בארו ת  ען ברת אספקת המים •
". מקור ות "  ל

.ק " מ6,500:  נפח האיגום הקי ים•
 2030 נפח האיגום הנח וץ בשנ ת •

קיים  תכנ ון ל ברכה  . ק" מ 25,000  הינו 
).ק"  מ18,000(  נוספת במזרח ה עיר 

מצב קיים ומתוכנן : איגום         



מצב קיים : ביוב         



2025150.059,06421,939
2020136.351,66514,540

2015123.845,1888,063
2010112.539,5202,395

2008 1108.337,125 2

2008 -תוספת ל כ"סה )000(אוכלוסייה שנה
ד"יח

י ארנ ונה " עפ2008ד דצמ בר "יח ,  ס"י למ" עפ2008אוכל וס ייה  יו ני  )  1(הערות 

).   ארנונה(ר " מ94, 2008שטח ממ וצע יח י דת  ד יור  דצמבר  )  2           (

בסיס אוכלוסייה והביקוש למגורים         

.   יחידו ת ד יו ר לשנה1,300- תוספ ת של כ •



)2025-תו ספת ל (אומדן שטחי מסחר ומשרדים          

2025150.0127,48596,690413,975510,66515,990

2020136.393,90060,805265,735326,54010,735

2015123.865,64031,695139,215170,9105,960

2010112.524,0858,11535,58543,7001,620

אוריינטציה 
מקומית

אוריינטציה 
מטרופולינית

כ"סה
משרדים 
ציבוריים

שנה
כ "סה

אוכלוסייה 
)000 (

מסחר 
משרדים פרטיים

. ר שטחי תעסוקה  לשנה"  מ38,000- תוספ ת של כ •


